ELADO JO ALLAPOTU LAKOHAZ BUDAPEST
XVI. KERULETEBEN

EZT NEM KELL UJA GONDOLNI, FELUJiTANI, ATALAKITGATNI,
FESTEGETNI, TETOTERET BEEPITENI, EZ A ,KIS PALOTA”, IGY
TOKELETES, AHOGY VAN!

Elad6 Budapest XVI. kerlletében, Matyasfold, 6s fas parkjaban
egy 3 szintes, 6sszesen 246,79 m2 alapterllet(i, 1.721 m2-es
0nallé telken allé kit(ind allapotban 1év6 nagypolgari csalddihaz,
de nevezhetjik nyugodtan palotdanak. Az eladasra kinalt ingatlan
Os fas parkban taldlhatd, kornyezetében hasonlé kialakitasu
éplletek kozott. Az eredeti épulet valdszinlsithetéen, a tdébbi
palotdval egyltt az 1900-as évek elején épllt. 1961 évben az
eredeti éplletet atépitették, ekkor ...

Altaldnos Informaciok

Alapterilet, m2: 250.0 m?

399 000 000 Ft



Ingatlan adatai

Alapterilet: 250.0 nm Parkolasi lehetdség: Zart kocsibealld

Muszaki adatok

Kilatas: Kertre nézé Komfortfokozat: Duplakomfort

Fltés tipusa: Kazan Epitéanyag: tégla
Emeletek szama: 1

Ingatlan allapota

Ingatlan allapota: J6 Kiulsé allapot: |6
Fényviszony: Napfényes

Leiras




EZT NEM KELL UJA GONDOLNI, FELUJiTANI, ATALAKITGATNI, FESTEGETNI, TETOTERET BEEPITENI,
EZ A "KIS PALOTA", iGY TOKELETES, AHOGY VAN! Eladé Budapest XVI. keriiletében, Matyasfold,
Os fas parkjaban egy 3 szintes, 0sszesen 246,79 m2 alaptertletl, 1.721 m2-es 6nallé telken allé
kitliné allapotban Iév6 nagypolgari csaladihaz, de nevezhetjik nyugodtan palotanak. Az eladasra
kinalt ingatlan és fas parkban talalhatd, kdrnyezetében hasonlé kialakitasu épuletek k6zott. Az
eredeti épllet valdszinlsithetden, a tobbi palotaval egyitt az 1900-as évek elején épllt. 1961
évben az eredeti éplletet atépitették, ekkor nyerte el jelenlegi formajat, és 2004- 2006 években
teljes koru feldjitason esett at, valamint beépitésre kerult a tetdtér. Feldjitaskor elsédleges
szempont volt, hogy az épllet eredeti kubaturajat ne valtoztassak meg, megmaradjon a
nagypolgari, palota kinézete. Az eredeti vastag falai miatt sem szlkséges, a jelenleg hasznalatos
dryvit hészigetelés, de természetesen minden eredeti nyildszaréjat, felljitottak és hdszigetelt
Uveggel lattak el. Az épilet belsé és klils6 vezeték rendszerei, viz-csatorna-villany-gdaz ki lettek
cserélve, a flitési csdvek, réz csovek, amelyek természetesen a falba beépitésre kerlltek. Minden
helyisége radiatorokkal fltott, a flitésrél és a melegviz elldtdsardl a pincében 1évd, nagy
teljesitményd, energiatakarékos, modern kazan gondoskodik. Az épllet 3 szintbdl all, pince 65
m2, foldszint 130 m2, emelet 52 m2 hasznos alaptertletl, 6sszesen: 247 m2. A foldszinten, egy
21 m2-es terasz taldlhatd, ralatassal, az elétte elhelyezked6 gyonyorl, gondozott kertre, az
emeleten 3 m2-es erkély talalhaté, szép panordmaval a kézvetlen kdornyezetre, ami egy
rendezett, gondozott, szép kertvarosra néz, a kerllet egyik kedvelt részére. A csaladihazban
0sszesen 6 szoba, konyha, 2 firdészoba WC-vel + 1 db kilon WC talalhatd. Az emeleti részen
kialakitasra kerllt egy nagy gardréb szobarész, valamint a pincében kilénallé helyiségben mosoé-
és szaritd helyiség talalhatd, amely nagyban megkdonnyiti a mosassal, ruhdk szaritasaval
kapcsolatos folyamatokat. Pincében talalhaté még egy konditerem, egy nagy tarélo helyiség,
valamint egy borospince. A borospincét leszamitva a pincében minden helyiség 2,5 m
belmagassaggal rendelkezik, és azok a megfeleld burkolatokkal ellatottak. Tagas, vildgos terek
jellemzik az egész hazat, a kedvezé tajolasnak koszonhetben, a foldszinti rész belmagassaga 3,5
méter. Az épllet vastag falai, és az 6sparkban talalhatd, hatalmas fainak arnyéka miatt nem volt
szukséges légkondicional6 berendezés beépitésére, igy is biztosithatd nyari hénapokban a
megfelel6 hdmérséklet. A haz egyik legszebb része az 51 m2-es nappali, tarsalgé a féldszinten,
amelyben egy zart égésterli kandalld is talalhaté. A nappali ablakai dél-keletre és dél-nyugatra
néznek, ezért egész nap vilagos, napos, természetes fénnyel bevildgitott a nevezett szoba. A
foldszinti nagyméret flird6szoba a folydsoérél/kozlekedb6bdl nyilik, amelyben egy nagy
pezsgdfurdbs sarokkad, zuhanykabin, mosdd, WC és bidé is talalhaté. A foldszint el6terében
talalhaté a kalonallé WC, amely rendkivil praktikus, mert a kertbél ez konnyen megkozelithetd.
Dolgozészoba két helyrdl, a folyésdérél és a nappali szobabdl is megkdzelithetd. A két nagyméretl
halészoba, nem egymas mellett helyezkedik el, kelléen tadvol egymastdl. Az emeleten taldlhaté 1
db 20 m2-es szoba, ahonnan megkodzelithetd az erkély. Az emeleti szoba és erkély délinyugati
tdjolasy. Az emeleti részen taldlhaté flirdészobaban flirdékad, mosdd és WC is van. A firdészoba
mellett nagy, 12 m2-es gardréb szoba, a kdzlekedd végén egy kis konyha lett kialakitva. A
hatalmas telekre egy kiskapun és egy automata nagy kapun keresztll juthatunk be. A
kocsibejard, egészen a garazsig térkovezett. A zart gardzsban egy személygépkocsi fér el, el6tte
és mellette még szamtalan autdénak van keritésen belll parkolasi lehetdsége. A garazs mellet
helyezkedik el egy zart tardéld, ahol a kerti szerszamok kényelmesen elférnek. A kert
kialakitasakor 6ntd6z6rendszer lett telepitve, az 6nt6zd rendszer furt katrol mdkodik, sajat
szivattyUval, a kertben a névények rendezettek, gondozottak, ahogy egy &s fas parban ki kell
néznie. Az ingatlan, csendes, nyugodt kérnyezetben taldlhatd, de megfelel§ kézelségben az MO-
4s autépalyahoz, kotottpalyas kézlekedést a HEV biztositja, a Matyasféld repiilétér megalléhoz
kozel, busz jarat: 44,46, illetve a 92,92/A az Ors vezér tér felé. Kérnyezete kivald
infrastruktaraval rendelkezik, posta, bank, orvosi rendeld, iskola, 6voda, tzletek mind
megtalalhatéak. Az OTP csoport tagjaként Ggyfeleinknek lehetdségiik van az OTP Bank éltal
nyujtott kedvez6 hitel-, kamat- és dijkedvezmények igénybevételére. Az adas-vétel folyamatanak
megkonnyitése érdekében szakképzett kollégdink, Ggyvédek gyorsitott Uigyintézéssel allnak
szives rendelkezéslikre.




Szobak, erkélyek

Erkélyek, teraszok szama: 2

Teraszok, erkélyek osszesen: 24 nm
Bels6 szintek szama: 1

Megbizas adatai

Megbizas azonosité: M318871




